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CAPITULO 1:  DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°:

Articulo 2°:

Articulo 3%

Articulo 4°;

Articulo 5°:

Las disposiciones a que se refiere la presente Ordenanza Local, contienen
normas referentes a zonificacion y usos de suelo, subdivision predial,
condiciones de edificacion, vialidad y de urbanizacidn, las que regiran dentro
del area territorialen su estudio Plan Seccional de Isla Negra de la
Modificacion al Plan Regulador de El-Quisco, de conformidad a lo graficado
en el Plano PRQ.-01, escala 1:5.000, en adelante el Plano, con el cual

conforma un solo cuerpo legal.
x

Este cuerpo normativo, en su formato de Ordenanza Local, complementa las
disposiciones graficas de los planos y prevalece sobre estos ultimos.

El area territorial sobre la cual se aplicaran las presentes disposicioues
corresponde a la inscrita en la linea poligonal A -B-C’-D’-G-H-1-J-A.

La descripeion de los puntos o vértices y tramos de la Linea Poligonal

aparecen sefialadas en el articulo 6° de la presente Ordenanza Local.

Todas aquellas materias atingentes al Desarrollo Urbano que no se
encontraren resueltas en la presente Ordenanza Local, se regirdn por las
Normas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (D.S. N°458, de
1975), la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y demds
disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la miateria,

De conformidad a la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
corresponde a la Direccion de Obras Municipales la responsabilidad en la
aplicacion de las normas de la presente Ordenanza Local, y a la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la V Region, Valparaiso, la

“supervigilancia de su cumplimiento y la interpretacion técnica de las mismas.

La inobservancia a las normas de la presente Ordenanza, sera sancionada de
acuerdo 2 lo previsto en los articulos 20® al 26° de la Ley General de

Urbanismo y Construcciones.

'
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_}CAP[TULO II: LIMITE DE LA MODIFICACION .

El Limite del drea de aplicacion de la presente Modificacion al Plano
Seccional de Isla Negra que se incorpora al Regulador Comunal de El
! Quisco, se define por la linea poligona] ,sefialada en el articulo 2° de esta
i ordenanza y cuyos puntos y tramos se describen a continuacion:

:Articulo 6":

[ PunTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO ]

A Es el punto ubicade cn la interscecion
del limite comunal {eje d&l estero de
Cordova) con fa linea de mis alta marea

del Mar de Chile.
i B * Es ¢l punto de interscecion del limite
comunal {¢je del estero de Cordova) con
recta paralela trazada a (00 mis. al
I oriente de la prolongacion del e¢je de
iz calle Don Herngn,
: A-D  Linca sinuosa que une los puntos A y B,
v correspondientte a parte del fimite comunal
con E! Tabo.
[ C Es ¢l punto ubicado en la interscecion
de fa prolongacion del gje del Camino al
[ Totoral y Ia linea de borde Nore de la
L Zona de Restriccion, ZE-3,
{ B-C' Linca sinuosa que une los puntos B y C°,
correspondientc a parte del limite norte de
- Ila Zona de Restriceton, ZE-3,
- D " Es el punto ubicado en la interseccion
S entre la prolongacion Norte def ¢je del
Camino al Totoral {que se ubica a 350
3 mts al Oriente del eje de la calle Loma
i Alta) y prolongacion de la linea de
3 cierro Sur del Lote individualizado con
Rol 218-9.
} C'-D" Linca sinuosa que une los puntos C' y 1,
: correspondicnte a fa prolongacion del eje
) del camino Al Totoral.
: G Es el punto ubicado a 410,00 mts.app.
! en la interscecion de la prolongacion
poniente, de la linea de cierro Sur del

Lote individualizado con Rol 218-9, y la
linea que define el Limite Urbano

Oriente en vigencia,
D'-11 Linca recta que une los puntos D’ y H.

12
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H Es ¢l punto ubicado a 380,00 mis al
Norte del punto E, sobre la linca quc
define el Limite Urbano Oricnte y ¢l ¢je
de la denominada Quebrada Norte, uste
Seccional,
M-I Linea recta que une los puntos Hy 1

L -t

I Es ¢l punto ubicado ¢n la interseccion
dec la linea de mis alta marca, del mar
de Chile y la prolongacion del gje de ta
denominada Quebrada Norte, cn este
Scecional.

[-J Linca sinuosa que une los puntos 1 y J,
correspondicnte al ¢je de la denominada
Qucbrada Norte, on cste Scecional,

I-A Linca sinuosa gue unc los puntos J y A,
correspondiente a la Linea de mias Ala
Marea, del Mar de Chile.  ~

CAPITULO 1II: DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES .

Articulo 7°:  Se definen en este articulo los siguientes términos, los cuales tienen en esta
ordenanza el significado que a continuacion se expresa:

Ocupacion de Suelo: se entendera por ocupacion de suelo, la superficie
determinada por la proyeccidn del edificio sobre el terreno, descontando:

a) El 100% de la proyeccion de aleros, baicones y cubiertas en voladizo.

b) EI 100% de las terrazas y pavimentos exteriores.

¢) El 100% de los espacios exteriores cubiertos y cerrados por un lado o por
dos tados contiguos sin otros apoyos en el resto de su perimetro.

d) El 50% de los espacios exteriores cubiertos y cerrados por dos lados no
continuos o por tres lados, sin otros apoyos en el resto de su perimetro.

Para determinar el porcentaje de ocupacion_de suelo, se considerara la
relacion porcentual entre la superficie edificada y la superficie total del
terreno, una vez descontadas las areas sujetas a expropiacion por parte del
Pian Regulador Comunal.

Coeficiente de Constructibilidad: por coeficiente de constructibilidad se

entendera la relacion entre la cantidad total de metros cuadrados que se
permite edificar en un predio. sobre el nivel de suelo natural, y la superficie

(O]
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total del mismo terreno. Descontando las areas declaradas de utilidad publica
que pudieran afectarlo por disposiciones del Plan Regulador.

Densidad: se entiende por densidad la relacion que existe entre la cantidad de
habitantes o viviendas y la superficie predial del terreno en que se emplazan.
Se expresa de la siguiente manera, Hab/H4d. y/o Viv/Ha. respectivamente.
Edificacion Aislada: es la que se construye separada de los deslindes,
emplazada por lo menos a las distancias resultantes de la aplicacion de las
normas sobre rasantes y distanciamientos que se determinen en la presente
ordenanza 0, en su defecto, las que estabiece la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones,

x

Rasantes y Distanciamientos: en lo que respecta a la aplicacidon de las rasantes
y distanciamientos se estara a lo dispuesto en las normas de la presenta
ordenanza, o bien a lo establecido en el articulo 2.6.3. de la Ordenanza

General de Urbanismo y Construcciones.

Adosamientos: al respecto, en esta ordenanza no se permitiran adesamientos
de ningun tipo, ya que en toda el area de aplicacion de esta Modificacién al
Plan Regulador Comunal, se permitird solamente edificacion aislada.

Cierros Exteriores: para toda el area de aplicacion los cercos tendran que
mimetizarse con el paisaje, su altura maxima sera de 1,80 mts. medida desde
el nivel de terreno, su materialidad podra ser de madera en color natural o de
cercos vivos (verdes), y se exigira una transparencia minima de un 50%. Los
cierros medianeros deberan tener las mismas caracteristicas de altura y de
transparencia que los cierros hacia la fachada principal.

Antejardines: en esta materia, se entiende por antejardin al area verde que se
genera entre la edificacion y el frente del terreno, emplazada al menos a las
distancias que sobre esta materia establece la presente Ordenanza, la
Ordenanza Local Comunal o en su defecto, las que se determinan en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,

Estacignamientos: todo los proyectos de edificacién en materia de
estacionamientos estaran sujetos a lo establecido en el articulo 2.4.2, de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, y a los estandares de
cantidad de estacionamientos por unidad de vivienda que se fijen para cada
una de las zonas. No obstante, sin perjuicio de cumplir con las normas
anteriores se estima necesario que las rampas de salida de estacionamientos
situados a distinto nivel que el de la calzada deberan consultar dentro del
terreno particular a partir de la linea oficial, un tramo horizontal a nivel de
acera de una profundidad no inferior a 5 mts.
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Eguipamiento: sin perjuicio de atender a las normas contenidas en la presente
Ordenanza Local, en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y la
Ordenanza General de Urbansimo y Construcciones, los proyectos y las
construcciones destinadas a equipamiento, deberan observar, ademas, las
disposiciones técnicas de los organismos o instituciones competentes, cuando

corresponda.

o

Bienes Nacionales de Uso Publico: en las dreas de uso publico, como son las
vias, playas y areas verdes, existentes 0 proyectadas a futuro, no podran
realizarse  construcciones de ningin tipo,salvo aquellas que sean
complementarias a su uso especifico, tales como, kioscos, embarcaderos,
fuentes de agua, juegos infantiles y otros similares segin corresponda, Las
condiciones de ediflcacion para estas construcciones complementarias seran
determinadas en los proyectos especificos. los cuales seran aprobados por el

Director de Obras Municipales.

IV: ZONIFICACION Y USOS DE SUELO .

ﬁ.

i

+-CAPITULO

Articulo 15°;

%
iR
)

El édrea territorial de la presente Modificacién al seccional de Isla Negra
inserto al Plan Regulador Comunal de El Quisco esta conformada por las
siguientes zonas, de acuerdo a lo graficado en el plano PRQ.-01:

Zona ZIV
22
ZE2
23
ZE3
Z4
ZES
6
Z6V
Z8
Z9C
ZPH ~
ZLP

Las zona$ que se establecen en el articulo precedente, tendran los usos de
suelo, subdivision predial y condiciones de edificacion que a continuacion se

indican:

Z1V. Vivienda Consolidada.

L
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ks, -

A

Y R

Dentro del 4rea de la presente miodificacion, corresponde a la Zona de Areas
Consolidadas, del Plan Regulador vigente.

3

K
£

Usos Permitidos:

A) Vivienda
B) Equipamiento Vecinal:

*Salud »
*Educacion

*Seguridad

*Culto

*Areas Verdes
*Deportes

*Servicios Profesionales

Usos Prohibidos:

A) Todos los no mencionados como usos permitidos. Se prohiben
expresamente bodegas molestas, insalubres o peligrosas, y todo tipo de
industria.

M, Y ‘., o o
b LR e

Y

Condiciones de Subdivision Predial:

A) Superficie Predial Minima : 400 m2

B) Frente Predial Minima : 15m

C) Porcentaje maximo de ocupacion : 40%

D) Coeficiente de constructibilidad 0,4

E) Sistema de agrupacion : Aislado y pareado

F) Densidad Maxima permitida : 25 viv./Ha.

G) Otras condiciones : Maximo 2 viv. unifamiliares por
predio

Z2 Vivienda,

Dentro del 4rea de la presente modificacion, corresponde a la Zona de Areas
Consolidadas, del Plan Regulador vigente.
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Usogs Permitidos:

A) Vivienda
B) Equipamiento Vecinal:
x
*Cultura
. *Areas Verdes
*Turismo(solo Hoteles y Residenciales de tipo familiar)

Usos Prohibidos:

A) Todos los no mencionados como usos permitidos. Se prohiben
expresamente bodegas molestas, insalubres o peligrosas, y todo tipo de

industria.

Condiciones de Subdivisién Predial:

A) Superficie Predial Minima : 400 m2

B) Frente Predial Minima : 15m

C) Porcentaje mdximo de ocupacién : 40%

D) Coeficiente de constructibilidad : 0,4

E) Sistema de agrupacién : Aislado

F) Altura Maxima : 2 pisos y 8 mts

Q) Densidad Méxima : 25 viv./Ha

H) Otras condiciones : Maéximo 2 viv. unifamiliares por

predio

ZE2 Restriccion Costera.

Dentro de! 4rea de la presente modificacidn, corresponde a la Zona de
restriccion costera y patrimonio cultural natural,

Usos Permitidos:




A) En esta zona s6lo se permite el uso recreacional de playas y roquerios, sin
permitirse construcciones de ninguna especie.

!
=, Usos Prohibidos: i
© A) Todos los no indicados precedentemente. B !
7

)

2

Condiciones de Subdivision Predial: i

» Te

A) No se permite la subdivision del suclo ni construccion alguna,En materia R

de concesiones por parte de la autoridad correspondiente, regira lo dispuesto -_
para la zona ZE| del P.R. vigente,

Z3 Zouna de Proteccion Residencial, Patrimonial y Cultural ;

x

Dentro del drea de la presente modificacion, corresponde a la Zona de
Proteccion Cultural que se asocia a la casa del Poeta y su vecindad mas "
proxima, : 5

oy

b2

Usos Permitidos: i

i

A) Vivienda
B) Equipamiento Vecinal:

*Cultura
*Areas Verdes
*Equipainiento comunitario(juntas de vecinos y centros de madres)

B LY R RS- +,0

Usos Prohibidos:

A) Todos los no mencionados como usos pefiitidos. Se prohiben |
expresamente bodegas molestas, insalubres o peligrosas, y todo tipo de {

industria. ‘

Condiciones de Subdivision Predial:

~A) Superficie Predial Miniina : 1000 m2

.. B) Frente Predial Minima : I15m

C) Porcentaje maximo de ocupacion : 35% i
D) Coeliciente de constructibilidad 0.35
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E) Sistema de agrupacion : Aislado

F) Altura Maxima : Z pisos y 8 mts

() Densidad Maxima : 10 viv./Ha

H) Otras condiciones : Maximo 2 viv. unifamiliares por
nredio

ZE3 Zona de Proteccion Ecologica.

Dentro del drea de la presente modificacion, corresponde a la Zona de
Proteccion Ecologica, gue resguarda la interioridad del Seccional y procura

su proteccion,

Usos Permitidos:

A) Areas Verdes y de reforestacion, acorde a la ley de Impacto Ambiental.

B) Recreacional

C) Instalaciones indispensables para la captacion de aguas superficiales o
subterraneas. En este caso se requerird de un informe previo de la autoridad
competente en materia de manejo de cuencas.

Usos Prohibidos:

A) Todos los no mencionados come usos permitidos.
Condiciones de Subdivisién Predial:

A} No se permite [a subdivision del suelo ni construccién alguna que no sea
determinada por la Direccion de Obras, apoyada por los Informes Técnicos
que para cada caso evacuie la autoridad competente.

Z4. Vivienda y Comercio.

Dentro del area de la presente modificacion, corresponde a la Zona de Areas

Consolidadas, del Plan Regulador vigente.
1

Usos Permitidos:

A) Vivienda
B) Equipamiento Vecinal:
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*Salud

*Educacion

*Seguridad

*Culto

*Cultura

*Deportes

*Deportes
*Esparcimiento y Turismo
*Comercio Minorista
*Servicios Publicos
*Servicios Artesanales(Exclusivamente talleres de bordado y artesania
autoctona) x

Usos Prohibides:

A) Todos los no mencionados como usos permitidos. Se prohiben
expresamente bodegas molestas, insalubres o peligrosas, y todo tipo de
industria.

Condiciones de Subdivision Predial:

A) Superficie Predial Minima : 300 m2
B) Frente Predial Minima : IZm
C) Porcentaje maximo de ocupacion : 60%
D) Coeficiente de constructibilidad 0,6

Aislado y pareado, segun art.
2.6.3 OGCY U,
2 pisos y 8 mts.

E) Sistema de agrupacion :

F) Altura Maxima permitida

ZES Restriccion Urbana.

e

Dentro del area de la presente modificacion, corresponde a la Zona de
restriccidn patrimonial cultural y del entorno natural,

I
Usos Permitidos:

A) En esta zona solo se permitira construcciones complementarias a su uso
especifico de paseo peatonal, miradores, plazoletas y otros espacios para
eventos culturales esporadicos, dreas verdes y de reforestacion dirigida.

10
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Usos Prohibidos:

A) Todos los no indicados precedentemente.

Condiciones de Subdivisidn Predial:

‘A) Ne se permite la subdivision del suelo si construccion alguna. La DOM.
determinara las caracteristicas de los proyectos concordantes con los usos de .
suelo permitidos y sus condiciones de edificacion en cada caso.

Z6 Zona de Proteccion Ecologica.

Dentro del area desla presente modificacién, corresponde a la Zona de
Proteccidn Ecoldgica, que resguarda la interioridad del Seccional con un uso
residencial exclusiva y mantiene las condiciones de la Zona Z6 del Plan

Regulador vigente .

Usos Permitidos:

A) Vivienda
B) Areas Verdes
C) Servicios Artesanales

Usos Prohibidos:

A) Todos los no mencionados como usos permitidos. Se prohiben
expresamente bodegas molestas, insalubres o peligrosas, y todo tipo de
industria.

Condiciones de Subdivision Predial:

A) Superficie Predial Minima : 2000 m2

B) Frente Predial Minima : 30 m

C) Porcentaje méximo de ocupacion : 20%

D) Coeficiente de constructibilidad : 0,3

E) Sistema de agrupacion : Alslado

F) Altura Maxima permitida : 2 pisos y 8 mts.

() Densidad Maxima permitida : 10 Viv./Ha

H) Otras condiciones : Maximo 2 viviendas

unifamiliares por predio.
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Z6V Zona Residencial de Proteccion Ecologica.

Dentro del area de la presente modificacion, corresponde a la Zona de
Proteccion Ecoldgica, que resguarda la interioridad del Seccional con un uso

residencial exclusivo.

Usos Permitidos:

A) Vivienda

B) Areas Verdes  *
C) Servicios Artesanales
C) Deportes

Usos Prohibidos:

A) Todos los no mencionados como usos permitidos. Se prohiben
expresamente bodegas molestas, insalubres o peligrosas, y todo tipo de
industria.

Condiciones de Subdivision Predial:

A) Superficie Predial Minima : 2000 m2

B) Frente Predial Minima : 30m

C) Porcentaje maximo de ocupacion : 20%

D) Coeficiente de constructibilidad 0,3

E) Sistema de agrupacion : Aislado

F) Altura Mdxima permitida : 2 pisos y 8 mts.

G) Densidad Maxima permitida . : 10 Viv./Ha

H) Otras condiciones : Maximo 2 viviendas
unifamiliares por predio.

Z8 Zona Restriccion y Proteccion Vehicular:~

Dentro del area de la presente modificacion, corresponde a la Zona Z8 de
Estacionamientos y Vialidad del Plan Regulador vigente,

Usos Permitidos:

A) Areas Verdes
B) Estacionamiento de vehiculos
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C) Vialidad

UUsos Prohibidos:

. A) Todos los no mencionados como usos peanitidos.

Condiciones de Subdivision Predial:

A) Superficie Predial Minima : 400 m2
B) Frente Predial Minima : 15m

C) Porcentaje méximgq de ocupacion : 0%

D) Coeficiente de constructibilidad : 0

E) Sisterna de agrupacion ' : Ninguno

Z9C Zona Comercial-Turistica,

Dentro del area de la presente modificacién, corresponde a la Zona de
relacion urbana de mayor intensidad de uso ya sea comercial como turistica,
potenciando con esto el desarrollo del area en el espiritu de este Seccional.

Usos Permitidos:

A) Equipamiento Vecinal y Comunal:

*Cultura

* Areas Verdes
*Esparcimiento y Turismo
*Culto

*Deportes

*Seguridad

*Organizaciones Comunitarias
*Comercio Minorista
*Servicios Publicos

*Seryicios Artesanales(Exclusivamente talleres de artesania

autoctona)

Usos Prohibidos:

13
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3 A)Todos los no mencionados como usos permitidos. Se prohiben
expresamente bodegas molestas, -insalubres o peligrosas, y todo tipo de
industria.

Condiciones de Subdivision Predial:

A) Superficie Predial Minima : 400 m2

B) Frente Predial Minima : 15m

C) Porcentaje maximo de ocupacion : 40%

D) Coeficiente de constructibilidad : 1.0

E) Sistema de agrupacion : Aislado y pareado, segin art.
x ' 2,6.3 OGCY U.

F) Altura Maxima permitida : 4 pisos, segun art.

2.6.3,0GCY U.

ZPH Parque Habitacional.

Dentro del area de la presente modificacion, corresponde a la Zona de
densificacion residencial, resguardando las condiciones de forestacion y
. ambiente ecoldgico de restriccion, potenciando con esto el desarrollo de! area
T en el espiritu de este Seccional.

Usos Permitidos:

A)Vivienda.(exclustvamente vivienda turistico residencial)
A)Areas Verdes.

Usos Prohibidos:

A)Todos los no mencionados como usos permitidos.

Condiciones de Subdivision Predial: -

A) Superficie Predial Minima : 2000 m2

B} Frente Predial Minima : 30m

C) Porcentaje maximo de ocupacion : 20%

D) Coeficiente de constructibilidad : 0,5

E) Sistema de agrupacion : Aislado y segiin art.
2.6.3 OGCY U,

F) Altura Méxima permitida : 5 pisos, 16 mts. y segun art.
2.6.3,0GCY U.

4
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ZLP Linea Parque. _ e

Dentro del area de la presente modificacion, corresponde a la Zona de Borde,éf
Resguardo y mediacion Ecolégica respectp, del resto de la comuna.

Usas Permitidog- :

A) Equipamiento de Areas Verdes (exclusivamente)
Usos Prohibidos: |

A) Todos los ms mencionados como usos permitidos.

La DOM. determinard las caracteristicas de los proyectos _concordaii_le; con
los usos de suelo permitidos y sus condiciones de edificacion en cada caso.

CAPITULQ V: _VIALIDAD ' o,

Articulo 17°: Las disposiciones que se mencionan en este capitulo tienden a establecer que
las avenidas, calles, pasajes y, en general, todas las vias publicas que se
presentan en este Seccional son las que se grafican en el plano MPR.PF-02
cuyos anchos entre lineas oficiales se definen en el articulo 19° de la presente

ordenanza.

Articulo 18°; El ancho entre lineas oficiales de aquellas avenidas, calles y pasajes, que no se
encuentren descritas en el articulo 19° de la presente ordenanza, se
determinarin de acuerdo a los respectivos planos de loteo y subdivision.

La apertura de nuevas calles o pasajes que sea necesario habilitar, como
aquellas que se originen de una subdivisién o loteo, deberan cumplir con las
caracteristicas que establece, para cada categoria, la Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones.

-~

Los perfiles geométricos de las vias, el ancho de sus calzadas, el diseiio de sus
empalmes o cruces, etc. serdn definidos en los respectivos proyectos o
estudios de vialidad, segin corresponda.

Articulo 19°: La red vial del presente Seccional Isla Negra, de El Quisco estd constituida
por las avenidas, calles, pasajes, y en general toda via de uso publico que se
grafica en el plano MPR.PF-02, que se adjunta en este cuerpo normativo, las
que se identifican y describen a continuacién:

15
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LT 2 A e

[sidoro Dubornais y Zona de
restriceion ccologica en ¢l lado
Oricente de este Seccional.

NOMBRE DE TRAMO ESTADO ANCHOQ  OBSERVACIONES
LA ViA E: EXISTENTE  ENTRE LINEAS
P PROYECTAIDA _ OFICIALES

Avda.isidoro Carretera  existente, cenwre ¢l Cxistente 30muts Se valorizard en cste
Dubornais acceso Sur al Scctor de Isla tramo ¢l desarrollo de
Negra, y ¢l cruce con ¢l camino actividad  Turistico-
antiguo por el lado Norte, Comercial asociado a

1a via de circulacion
Avda del Luwrel, Via alternativa propuesta dec  Proyectada 16 mts. Este tramo tiene por
o Intermediy traspaso c¢ntre el aceeso Sur al vOCacion la de
Sector de Isla Negra, vy el cruce desahogar ¢l transito
con el camino antiguo por cl potenciando el
. lado Norte. desarrollo  Turistico-
Comereial en la zona

urbana intermedia

Avda. Centrai Desde el cruce con la Avda. Existente 20 mts Perfil con bandejones

de puseo peatonal.



